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1. Wprowadzenie

Rzeczoznawstwo w kazdej dziedzinie zycia jest suma wielu istotnych czynnikéw. Zaliczy¢
do nich mozna do$wiadczenie, wiedzg, state ,,permanentne” szkolenie, dostgp do
najnowszych rozwiazan technicznych 1 organizacyjnych, znajomo$¢ nowoczesnych
programéw komputerowych wspomagajacych projektowanie, diagnozowanie oraz mozliwos¢
rzeczywistej oceny zjawiska, potwierdzonej badaniami diagnostycznymi.

Budownictwo, jako jedna z dziedzin techniki wymaga réwniez wspotpracy z ludzmi
(firmami), ktérzy moga oceni¢ okreslong sytuacje i1 poda¢ sposoby i srodki zaradzenia
napotykanym problemom. Rzeczoznawcy maja stuzy¢ uczestnikom procesu budowlanego od
inwestora po inspektora nadzoru autorskiego, a takze zarzadcom, swoja wiedza dla
rozwiazywania probleméw. Rzeczoznawca jest angazowany wowczas, gdy wystepuja
problemy od projektowania do ostatecznego odbioru budynku, a takze w calym okresie jego
eksploatacji. Dodatkowym zadaniem, ktére bedzie w niedalekiej przysztosci przedmiotem
zainteresowania rzeczoznawcow jest problem zréwnowazonego budownictwa.

Rzeczoznawca to osoba (specjalista), grupa osob, instytucja, konsorcjum instytucji,
powotane do opracowania stanowiska (opinii, ekspertyzy, opinii specjalistycznej) w
okreslonej, trudnej technicznie sytuacji, lub oceny nowych, niedostatecznie sprawdzonych
rozwigzan technicznych.

O tym kto wykonuje takie opinie decyduje wiele czynnikow. Jednym z wazniejszych jest
ocena ushlugi rzeczoznawcy. Stad, znany w $rodowiskach budowlanych, problem jakosci
opracowan rzeczoznawcow. Piszac ,,rzeczoznawcy” mamy na mysli nie tylko te osoby, ktore
posiadaja uprawnienia zgodnie z art. 15 Ustawy Prawo budowlane, ale i inne osoby
posiadajace (lub nie) uprawnienia budowlane, uwazane za specjalistow w okreslonej
dziedzinie. Przepisy nie zabraniaja wykonywania zawodu rzeczoznawcy poza pewnymi
ograniczeniami zawartymi w Prawie budowlanym.

Znajac szereg wad systemu rzeczoznawstwa budowlanego w Polsce nalezy si¢ zastanowic
nad formami doksztatcania (moze obowiazkowego) os6b opracowujacych wazne z punktu
widzenia technicznego, finansowego i prawnego opinie (np. opinie biegtych sadowych).
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Nalezy postawi¢ pytanie (moze zbyt ,,przesadzone”): jaka ekspertyza jest bardziej
wartosciowa: osoby posiadajacej stosowne uprawnienia ale wiedzg sprzed lat, czy osoby nie
dysponujacej uprawnieniami, ale specjalisty w okreslonej dziedzinie budownictwa lub
dziedzinie zwiazanej z budownictwem, znajacej nowoczesne techniki 1 technologie
budowlane.

Jednostki, takie jak Instytut Techniki Budowlanej, czy wydzialy budownictwa uczelni
technicznych, dysponuja kadra wybitnych specjalistow z dziedziny budownictwa, ktérzy z
racji swojego wyksztalcenia nie moga uzyska¢ formalnych uprawnien do pelnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie. Wspoétdzialanie roznych specjalistow
pozwala natomiast na opracowanie rzetelnych ekspertyz w przypadkach skomplikowanych
technicznie lub technologicznie. OczywiScie nie negujemy opracowan rzeczoznawcow
dzialajacych samodzielnie, opracowujacych ekspertyzy z dziedziny, w ktorej si¢ specjalizuja.

Na podstawie doswiadczen Instytutu Techniki Budowlanej chcemy przedstawi¢ problemy
opracowania opinii, ekspertyz itp. wykorzystujac doswiadczenie i wiedz¢ ludzi z r6znych
dziedzin budownictwa, opartych na wynikach badan laboratoryjnych oraz wykorzystania
nowoczesnych programow obliczeniowych i symulacyjnych.

2. Rzeczoznawstwo budowlane w polskim systemie prawnym

Pojecie rzeczoznawstwa budowlanego zostalo okreslone w Ustawie z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (z pdzniejszymi zmianami). Rzeczoznawstwo jest jedna z
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie — obok projektowania, wykonawstwa i
nadzoru. Samodzielna funkcja techniczna — wg Ustawy — to ,,dziatalno$¢ zwiazana z
koniecznoscia fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego rozwiazywania
zagadnien architektonicznych, technicznych i techniczno-organizacyjnych”. Ta definicja
sugeruje, ze fachowa ocena zjawisk technicznych w budownictwie moga zajmowaé si¢ nie
tylko rzeczoznawcy, ale 1 inne osoby posiadajace uprawnienia budowlane w jednej ze
specjalnosci okreslonych Ustawa.

W art. 15 Ustawy okreslono warunki do pelnienia funkcji rzeczoznawcy budowlanego.
Ustawa dopuszcza otrzymanie tytutu rzeczoznawcy dla inzynierow posiadajacych
uprawnienia budowlane ,,bez ograniczen”, a wigc absolwentdw uczelni o specjalnosciach
architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej 1 instalacyjnej. Ustawodawca dopuscit
nadawanie tytutu rzeczoznawcy budowlanego dla 0sob z innym wyksztatceniem.

W art. 15 ust. 3 zapisano: ,,Wlasciwy organ samorzadu zawodowego moze réwniez nadac
tytul rzeczoznawcy osobie, ktéra nie spetnia warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. aib,
ale posiada szczegdlna wiedze 1 doswiadczenie w zakresie nieobjetym uprawnieniami
budowlanymi”. Swiadczy to o intencji ustawodawcy, aby rzeczoznawcami (a wigc osobami
opracowujacymi opinie, ekspertyzy itp. z dziedziny budownictwa) byly nie tylko osoby
posiadajace uprawnienia budowlane, ale réwniez specjaliSci z innych dziedzin techniki.
Obserwowany postgp techniczny — widoczny bardzo wyraznie w budownictwie — to nie tylko
zashuga osob ,,z uprawnieniami”, ale specjalistow z roznych dziedzin np. specjalistow od
inzynierii Srodowiska, akustykow, fizykéw, chemikow itp. Dysponuja oni specjalistyczna
wiedza o kierunkach budowlanych, ktore jednak nie sa obecne w systemach ksztatcenia
inzynieréw na kierunkach architektury i budownictwa.

Rzeczoznawca nie jest natomiast ujety wsrdd osob bedacych uczestnikiem procesu
budowlanego (Rozdziat 3 Ustawy). Rzeczoznawca moze ewentualnie wspomagac¢ jednego z
uczestnikow procesu budowlanego.

Takie uregulowanie zapisane jest w Art. 21 ust. 2 Ustawy: ,,Projektant ma obowiazek
zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem zgodnosci z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osob¢ posiadajaca uprawnienia
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budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce
budowlanego”.

Rzeczoznawca w tym przypadku moze uczestniczy¢ w tworzeniu projektu (jako
sprawdzajacy).

Funkcja rzeczoznawcy (jakkolwiek niejednoznacznie) jest zapisana w Art. 33 ust. 3 Ustawy:
,»,D0 wniosku o pozwolenie na budowg obiektow budowlanych:

1. ktérych wykonanie lub uzytkowanie moze stwarzaé powazne zagrozenie dla
uzytkownikoéw, takich jak: obiekty energetyki jadrowej, rafinerie, zaktady chemiczne,
zapory wodne lub

2. ktorych projekty budowlane zawieraja nowe, niesprawdzone w krajowej praktyce,
rozwiazania techniczne, nieznajdujace podstaw w przepisach i Polskich Normach,

nalezy dotaczy¢ specjalistyczna opini¢ wydana przez osobg fizyczna lub jednostke
organizacyjna wskazang przez wlasciwego ministra”.

Nalezy domniemywacé, ze ,,0osoba fizyczna” ktora opracuje opini¢ specjalistyczna jest
rzeczoznawca budowlany, jakkolwiek nie mozna wykluczy¢ sporzadzenia opinii przez osobg
posiadajaca wylacznie uprawnienia budowlane, lub specjalistow z innych dziedzin techniki.
Istotnym zapisem jest to, ze opini¢ moze wydac réwniez jednostka organizacyjna wskazana
przez wiasciwego ministra. Swiadczy to o intencji ustawodawcy iz opinie specjalistyczna
powinien opracowac zespot 0sob, specjalistow z roznych dziedzin.

Taka jednostka organizacyjna moze by¢ instytut, wyzsza uczelnia, duze biuro projektowe
lub konsultingowe. Waznym jest, aby taka opinia byla opracowana kompleksowo, przez
zespot 0sob posiadajacych odpowiednie, udokumentowane doswiadczenie i przygotowanie
zawodowe.

3. Laboratoria badawcze w systemie rzeczoznawstwa
3.1. Uwagi ogolne

Ekspertyza powaznego obiektu, w ktorym ocenie podlegaja rdézne elementy
konstrukcyjne, wykonczeniowe, zabezpieczajace, zwigzana z bezpieczenstwem konstrukcji i
uzytkownikéw nie moze si¢ oby¢ bez badan specjalistycznych. Badania to nie tylko badania
probek w laboratorium, ale rowniez badania na obiekcie z wykorzystaniem nowoczesnych
metod diagnostycznych z duzym udzialem metod nieniszczacych. Oczywiscie rzeczoznawca
dziatajacy jako osoba fizyczna rzadko dysponuje sprzetem do badan na obiekcie oraz
wyspecjalizowanym laboratorium badawczym. Stad potrzebna jest wspotpraca rzeczoznawcy
ze specjalistycznymi laboratoriami, a w przypadkach bardziej skomplikowanych niezbgdna
jest ekspertyza rzeczoznawcy instytucjonalnego dysponujacego sprzetem 1 wysoko
kwalifikowanymi specjalistami z r6znych dziedzin budownictwa.

Na przyktadzie Instytutu Techniki Budowlanej mozna stwierdzié, ze dla wlasciwej oceny
podioza, elementu konstrukcyjnego, mozliwosci wykonania napraw, oceny stosowanych
wyrobodw niezbgdna jest wspolpraca specjalistow spoza dziedziny budownictwa takich jak:
geologia, geotechnika, akustyka, chemia, fizyka, inzynieria $rodowiska, inzynieria
materialowa, mechanika, korozja (chemiczna i biologiczna), bezpieczenstwo pozarowe.
Specjalisci wykonuja nie tylko badania laboratoryjne, ale uczestnicza w opracowaniu
ekspertyz z dziedziny budownictwa. Ponizej przedstawimy niektoére problemy, dla ktérych
wykonywanie badan jest niezbedne.
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3.2. Bezpieczenstwo konstrukcji

Podstawowa grupa prac w rzeczoznawstwie sa oceny stanu technicznego budynkow w
zakresie oceny ich bezpieczenstwa, a wigc nosnosci 1 statecznos$ci poszczeg6élnych elementow
konstrukcji. Oprocz typowych ogledzin, pomiarow w odkrywkach, pomiaréw 1 inwentaryzacji
uszkodzen czgsto niezbedne jest wykonanie specjalistycznych badan laboratoryjnych.

a) Badania podtoza gruntowego

W istniejacych budynkach obserwowane sa niekiedy uszkodzenia spowodowane
niewlasciwym posadowieniem lub zmianami w podtozu, fundamentach bedace skutkiem
roznych oddziatywan. Dla oceny podtoza mozna wykona¢ badania terenowe i/lub badania
laboratoryjne pobranych prébek gruntu, wody gruntowe;.

Zakres badan terenowych ,,in situ” moze by¢ nastepujacy:

— okreslenie wspotczynnika filtracji,

— okredlenie parametrow wytrzymato$ciowych 1 odksztatlceniowych m.in. modutu
scisliwosci, wskaznika odksztatcenia, wytrzymatos$ci na $cinanie,

— ocena parametrow gruntu, takich jak: rodzaje gruntu, stopien i wskaznik zageszczenia,
stopien plastyczno$ci, modut $cisliwosci.

Badania laboratoryjne moga obejmowaé zakres niezb¢dny do wlasciwej oceny podtoza.
Laboratorium geotechniki ITB dysponuje kilkudziesigcioma metodami badawczymi cech
gruntu.

b) Badania betonu i elementéw konstrukcji zelbetowych

Rzeczoznawca w swojej dziatalnosci moze otrzymac zlecenie dokonania oceny betonu na
etapie jego uktadania (betonowania), po rozformowaniu szalunkéw jak i1 betonu konstruke;ji
eksploatowanych (czgsto w znacznym stopniu uszkodzonych).

Badania kontroli produkcji moga obejmowaé nastepujacy zakres:

— proces produkcji betonu i betonowania (w miejscu wbudowania), pielggnacje betonu
wraz z oceng programu zapewnienia jakosci (PZJ),

— kontrola badan — nadzorowanie pracy laboratoriow kontrolnych dostawcow betonu w
zakresie: kontroli 1 badan odbiorczych dostaw materialow, kontroli i badan w trakcie
procesu produkcji oraz kontroli 1 badan koncowych betonu,

— badanie podstawowych cech betonu: wytrzymato$ci, odpornosci na mréz,
przepuszczalno$ci  wody, nasigkliwos$ci, sprawdzanie kompatybilnosci cement-
domieszka.

Badania betonu wbudowanego i1 betonu konstrukcji eksploatowanych moga obejmowacé
nastepujacy zakres:

— oznaczenie skladu betonu — identyfikacja zastosowanego rodzaju cementu, kruszyw i
domieszek chemicznych,

— badania niszczace na odwiertach z konstrukcji: wlasnosci wytrzymatosciowe,
nasigkliwo$¢, przepuszczalno$¢ wody, odporno$¢ na mréz 1 Srodki odladzajace,
odporno$¢ na wnikanie chlorkow w glab otuliny, przepuszczalno$¢ pary wodnej i
dwutlenku wegla,

— badanie wytrzymato$ci metoda sklerometryczng i ultradzwigkowa,

— badanie 1 ocena (na pobranych probkach) zawartosci szkodliwych sktadnikéw w betonie,
takich jak: zawarto$ci jondéw chlorkowych 1 siarczanowych, zawarto$ci innych
(ustalonych ze zlecajacym) zanieczyszczen betonu oraz glgbokosci karbonatyzacji
otuliny betonowe;j,
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—  okreslenie whasciwos$ci ochronnych otuliny wzgledem stali zbrojeniowe;,
— okreslenie alkaliczno$ci betonu na réznych glebokosciach.

W eksploatowanych konstrukcjach wymagane jest czgsto okreslenie liczby, $rednicy 1
rozktadu pretow zbrojeniowych, oznaczenie gatunku stali jak i jej wytrzymatosci oraz ocena
stopnia jej uszkodzenia przez korozjg.

Badania konstrukcji zelbetowych moga obejmowac réwniez nastgpujacy zakres ocen
nieniszczacych opierajacy si¢ w wielu przypadkach na badaniach akredytowanych przez
PCA:

— prébne obciazenia wraz z pomiarami przemieszczen (ugigc) i odksztalcen konstrukeji,
— pomiary rozwartosci rys w czasie,

— pomiary sit w $ciagach 1 odciagach,

— pomiary przyczepno$ci warstw od podtoza,

— pomiary grubos$ci elementow metalowych,

— pomiary temperatury 1 wilgotno$ci materialéw i elementow budowlanych,

— lokalizacja zbrojenia i rejestracja obrazu rozktadu zbrojenia metoda nieniszczaca.

¢) Badania konstrukcji murowych

Badania konstrukcji murowych moga obejmowac nastepujacy zakres:

— badania laboratoryjne elementow muru jak i1 fragmentéw muru, pobranych z obiektu z
okresleniem wytrzymato$ci, odksztatcalnos$ci i cech fizycznych,

— badania glgbokosci wnikania agresywnych substancji w ceglach, bloczkach i innych
elementach drobnowymiarowych jak i w zaprawie,

— badania wszystkich cech wskazanych w normach przedmiotowych — dla oceny zgodnosci
elementu stosowanego w murze z wymaganiami norm przedmiotowych,

— badania ,,in situ” za pomoca poduszek cisnieniowych naprezen w murze jak 1 jego
odksztatcen.

d) Badania konstrukcji stalowych

Badanie przez laboratorium elementéw konstrukcji stalowych obejmuje niewielki zakres:
okreslenie sktadu stali elementow konstrukcyjnych jak 1 spawow.
Jezeli istnieje mozliwo$¢ pobrania (wycigcia) probki, mozliwe jest okreslenie
parametréw wytrzymato§ciowych zastosowanej stali.
Konstrukcje stalowe musza by¢ zabezpieczone przed korozja. Zabezpieczenie
realizowane jest poprzez metalizacj¢, powloki malarskie lub metalowo-malarskie. Oceng
doboru, jakosci jak i stanu powlok mozna okresli¢ na podstawie nastepujacych metod
(p051adaj acych akredytacj¢ na zgodnos¢ z PN-EN):
oceng srodowiska dla okreslenia klasy agresywnosci,

— oceng powlok metalowych: sklad chemiczny powtloki, technologia nakladania, grubos¢,
przyczepnos¢, grubos¢ warstwy tlenkowe;,

— oceng powtlok lakierowych: rodzaj zastosowanych warstw farby, grubos¢, przyczepnos¢,
stopien zniszczenia powtoki,

— dobdr optymalnej technologii zabezpieczenia uwzgledniajacej stan istniejacy konstrukcji i
powlok zabezpieczajacych.
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3.3. Bezpieczenstwo pozarowe

Wyroby stuzace do zabezpieczen przeciwpozarowych Ilub majacych wpltyw na
bezpieczenstwo pozarowe sa wprowadzane do obrotu i stosowania na podstawie certyfikatow
zgodnosci z wymaganiami norm lub aprobat. Decydujacym dla bezpieczenstwa jest sposob
montazu 1 stosowania wyrobow w budynkach. Wydaje si¢ celowym, aby rzeczoznawcy
korzystali z ustug laboratoriow lub pracownikéw laboratoridéw znajacych ,,stabe strony”
stosowania wyrobow stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego budynku.

Laboratoria oferuja mozliwo$¢ wykonania sprawdzen wtasciwosci ogniowych wyrobow
budowlanych, elementéw budynku i rozwiazan stosowanych w inzynierii bezpieczenstwa
pozarowego w zakresie:

a) oceny jakosci montazu i prawidtowosci dziatania przegrdod oraz przej$¢ przez przegrody,

b) oceny wykonania zabezpieczen ogniochronnych elementéw konstrukcji budynku
natryskami ogniochronnymi, farbami pgczniejacymi, obudowami z ptyt,

c) oceny wilasciwosci ogniowych zastosowanych materialéw budowlanych pobranych z
miejsca wbudowania.

Waznym zagadnieniem jest stosowanie metod symulacji komputerowych dla
bezpieczenstwa pozarowego. Dla przykladu stosowana w Instytucie metoda numerycznej
mechaniki ptynéw wykorzystywana jest m. in. do oceny rozprzestrzeniania si¢ dymu, ciepta
oraz toksycznych produktéw spalania w obiektach budowlanych.

3.4. Higiena, zdrowie i Srodowisko

W praktyce rzeczoznawcy spotykaja si¢ z problemami ,,smrodow” w pomieszczeniach
bedacych skutkiem stosowania w ubieglych latach wyrobdéw nie spetniajacych obecnie
obowiazujacych wymagan. Wyrobami takimi byty np.: ksylamit stuzacy do impregnacji ptyt
pilsniowych warstw podtogowych, lepik smotowy lub asfaltowy do przyklejania podiog.
Ustalenie przyczyn ,,przykrych zapachow” wymaga przeprowadzenia badan laboratoryjnych
powietrza w celu identyfikacji i1 iloSciowego okreslenia rodzaju substancji odpowiedzialnych
za zanieczyszczenia powietrza.

Duzym problemem jest zanieczyszczenie powietrza emisja wiokien respirabilnych z
powszechnie stosowanych w budownictwie (do 1997 r.) wyrobow budowlanych
zawierajacych azbest; od oston rurociagow i1 kanatow po stosowane na pokrycia dachowe i
elewacje plyty azbestowo-cementowe. Wykonanie wymaganej przepisami oceny stanu i
mozliwos$ci dalszego uzytkowania wyroboéw zawierajacych azbest wymaga przeprowadzenia
badan laboratoryjnych w zakresie:

— rodzaju azbestu,
— badan zanieczyszczenia powietrza pytami azbestowymi.

Roéwniez wystepowanie na powierzchniach tynkéw, okladzin, wyktadzin itp. grzybow i
plesni  wymaga oceny specjalistycznego laboratorium w  zakresie identyfikacji
mikroorganizméw, oceny ich szkodliwosci oraz doboru optymalnych $rodkéw
zabezpieczajacych.

3.5. Bezpieczenstwo uzytkowania

Bezpieczenstwo uzytkowania obejmuje problemy zagrozenia oséb znajdujacych si¢
wewnatrz lub w poblizu obiektu, mogacego powodowac zranienie ciala.

Ocenie laboratoryjnej podlega¢ bgda wige elementy wykofczeniowe, zabezpieczajace
przed oddziatywaniami zewngtrznymi oraz elementy, z ktorymi moze si¢ bezposrednio stykaé
uzytkownik.
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3.6. Ochrona przed halasem

Wymagania ochrony przed hatasem uwzgledniaja sposéb w jaki ludzie odbieraja warunki

akustyczne w ich §rodowisku i dotycza:

— ochrony przed hatasem powietrznym zewngtrznym,

— ochrony przed hatasem powietrznym przenikajacym migdzy pomieszczeniami,

— ochrony przed hatasem uderzeniowym,

— ochrony przed hatasem wytwarzanym przez wyposazenie techniczne,

— ochrony przed hatasem spowodowanym pogtosem,

— ochrony $rodowiska przed halasem wytwarzanym przez zrddla usytuowane wewnatrz
obiektéw lub towarzyszace obiektom.

Rzeczoznawca dokonujacy oceny warunkéw akustycznych w pomieszczeniach jak 1 w
otoczeniu budynku musi korzysta¢ (o ile sam nie posiada odpowiedniego sprz¢tu) z badan
laboratorium posiadajacego urzadzenia, jak i sprzet niezbgdny do badan.

Liczba badan zwiazanych z halasem i1 drganiami bedzie si¢ zwigkszaé, gdyz pod
budownictwo mieszkaniowe przeznacza si¢ tereny wzdhuz ciagéw komunikacyjnych.
Waznym czynnikiem jest réwniez $wiadomos$¢ spoteczna — mieszkancy chca zy¢ w
warunkach komfortu akustycznego, co nie jest dostatecznie dostrzegane przez projektantow,
wykonawcow 1 deweloperow.

3.7. Oszczedno$¢ energii i izolacyjnos¢ termiczna

Problemy spotykane przez rzeczoznawcdéw to: niedogrzanie mieszkan, wystgpowanie
zagrzybienia na fragmentach $cian, problemy z izolacyjnoscia termiczna §cian zewngtrznych i
okien, zatrucia tlenkiem wegla (niesprawna wentylacja).

Dla oceny izolacyjnosci termicznej przegrod eksploatowanych budynkéw niezbedne sa
badania materialowe (np. wystepowanie mostkéw termicznych bedacych skutkiem
wadliwego projektu lub niewtasciwego wykonania), oraz obliczenia termiczne. Laboratoria
posiadaja metody obliczeniowe zaréwno poszczegdlnych elementdw (np. ram okien), jak 1
catych budynkow. Waznym jest, aby obliczenia wykonywa¢ wedlug sprawdzonych metod
(akredytowanych), gdyz wiele z dostgpnych na rynku programéw obliczeniowych nie spetnia
kryteriow rzetelno$ci wynikow.

W pomieszczeniach niezbgdne jest wykonanie pomiaréw (przy zastosowaniu
specjalistycznych urzadzen) dla okreslenia warunkoéw cieplno-wilgotnosciowych:

a) pomiary temperatury 1 wilgotnosci wzgledne] powietrza wewngtrznego oraz
zewngetrznego (rejestracja co najmniej przez tydzien) oraz temperatury powierzchni w
wybranych lokalach 1 miejscach przegrdod w celu ustalenia przyczyn wystepowania:

— zagrzybienia i/lub,

— kondensacji powierzchniowej pary wodnej albo,

— niedogrzania pomieszczen,

b) pomiary chwilowych stezen CO, 1 CO w pomieszczeniach,

c) monitorowanie systemow grzewczych budynkow w celu okres§lenia zuzycia energii
podczas eksploatacii,

d) ocena dziatania instalacji wentylacyjnej na podstawie pomiardw strumienia powietrza
przez wyciagowe kratki wentylacyjne.

3.8. Trwalo$¢ (naprawy konstrukcji)

Wymaganie trwatos$ci okreslono w przepisach w sposob nastgpujacy: ,,Wymagania
podstawowe musza by¢ speinione przez ekonomicznie uzasadniony okres uzytkowania, przy
normalnej konserwacji obiektow”. Normalna konserwacja obiektow jest dla wielu wlascicieli
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lub zarzadcoOw pojeciem nieznanym. Rzeczoznawca jest czgsto wzywany w sytuacjach, gdy
obiekt nie byl wlasciwie konserwowany, a uszkodzenia sa znaczace. Dla oceny mozliwosci
stosowania napraw np. wzmocnien konstrukcyjnych lub zabezpieczen przeciwdziatajacych
dalszej degradacji niezbgdna jest ocena materiatu konstrukcji, ktory bedzie przedmiotem
napraw. Polecane i1 stosowane materiaty i technologie naprawcze wymagaja aby element,
ktory bedzie naprawiany spetnial okre§lone wymagania. Czgsto, stosowanie drogich i bardzo
skutecznych materiatbw na podtoza nie spelniajace wymaganych kryteriow prowadzi do
wigkszych uszkodzen konstrukcji, niz gdyby nie prowadzi¢ jakichkolwiek napraw.

W takich przypadkach niezbgdna jest wspotpraca rzeczoznawcy ze specjalista z
dziedziny chemii budowlanej oraz specjalista, ktory jest w stanie oceni¢ stan materialu
konstrukcyjnego i zabezpieczajacego. Czegsto taka wspodlpraca jest niezbedna dla wiasciwego
doboru materiatu, gdyz producenci oferuja drogie zestawy wyrobow nie zawsze niezbgdne w
okreslonej sytuacji — stanu naprawianego elementu oraz warunkéw eksploatacji.

4. Ekspertyzy duzych obiektow

Instytut jako duza jednostka badawcza otrzymuje zlecenia na opracowanie ekspertyz
(opinii) obiektéw o znacznym stopniu skomplikowania. Dotyczy to duzych obiektow, w
ktérych ocenie oprocz spraw bezpieczenstwa konstrukeji wystepuja inne problemy zwiazane
np. z izolacjami, bezpieczenstwem pozarowym, akustyka, ochrona srodowiska itp.

Prace takie wymagaja wspotdziatania specjalistow z réznych dziedzin budownictwa, a
takze zaangazowania laboratoriow do badan lub obliczen specjalistycznych. Powodem
zlecenia takich ekspertyz jest zazwyczaj zuzycie techniczne obiektu, niedostateczne warunki
utrzymania, zmiana sposobu przeznaczenia oraz dostosowanie do nowych funkcji 1 wyzszych
wymagan uzytkownikéw. Nie bez znaczenia sa roéwniez zmiany przepisOw dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkéw wprowadzajace nowe wymagania zwiazane z
bezpieczenstwem uzytkownikow.

Tylko praca zespolu specjalistOw moze odpowiedzie¢ na wymagania zleceniodawcow w
zakresie bezpieczenstwa eksploatacji, podjecia niezbednych robdt i stosowania materialow
odpowiadajacych standardom bezpieczenstwa i uzytkowania.

Podobny problem dotyczy wspotudziatu w opracowaniu lub opiniowaniu rozwiazan
projektowych. Jest to widoczne przy projektach duzych obiektow o nietypowej konstrukcji z
zastosowaniem innowacyjnych materiatow. Nie mozna sobie wyobrazi¢ rzetelnej opinii o
projekcie, w ktorym zastosowano nietypowy ksztalt dachu o bardzo duzej powierzchni bez
wspotpracy ze specjalista z dziedziny obciazen klimatycznych. Korzystamy wigc ze
specjalistow z réznych dziedzin, w wigkszosci nie bgdacych inzynierami, ktorzy moga
uzyska¢ uprawnienia budowlane (z racji swojego wyksztatcenia — kierunku studiow). Nie
moga wigc by¢ rzeczoznawcami zgodnie z wymogami Ustawy. Natomiast ich opinia —
znaczaca dla konkretnego rozwiazania architektoniczno-budowlanego — poparta autorytetem
jednostki badawczej ,,rzeczoznawcy instytucjonalnego” ma swoja wage. Powstaje natomiast
problem czy taka opini¢ moze podpisa¢ specjalista z okreslonej dziedziny za dziatania,
ktorego bierze odpowiedzialno$¢ instytucja, czy musi by¢ dodatkowo podpisana przez
rzeczoznawce, ktoérego wiedza w okreslonej dziedzinie jest znikoma. Przedstawiamy ten
problem pod rozwage Ustawodawcy oraz os6b odpowiedzialnych za przyznawanie uprawnien
rZeczoznawcy.
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5. Problemy rzeczoznawstwa ,instytucjonalnego”

Idea ustanowienia tytulu rzeczoznawcy byta — naszym zdaniem — wyselekcjonowaniem
wybitnych specjalistéw z rdznych dziedzin budownictwa o wysokiej wiedzy i dysponujacych
podstawami teoretycznymi i zapleczem badawczym, znajacych najnowsze rozwiazania
materiatlowo-technologiczne i1 zasady projektowania. Obecny poziom technologii, materialow,
metod projektowania okres$la, ze rzeczoznawstwo powinno by¢ podzielone na odpowiednie
specjalizacje. Zasady specjalizacji powinny opiera¢ si¢ na wiedzy i1 doswiadczeniu
(analogicznie jak np. specjalizacje lekarskie). W opracowaniu odpowiedzialnych ekspertyz
(podobnie jak w leczeniu cztowieka) potrzebna jest wspdtpraca roznych specjalistow. Taka
wspotprace zapewnia w pierwszym rzedzie jednostka zatrudniajaca specjalistow z roznych
dziedzin — a wigc rzeczoznawca instytucjonalny.

Sa dwa podstawowe problemy w dziataniu rzeczoznawstwa widoczne ze strony Instytutu:
— kwalifikacje i wiedza rzeczoznawcow,
— nadawanie tytutu rzeczoznawcoOw specjalistom z r6znych dziedzin budownictwa.

W wigkszos$ci przypadkdw opinie rzeczoznawcow dotycza bezpieczenstwa konstrukcji, a
w tym zakresie rzeczoznawcy maja duze doswiadczenie i wiedzg. Jest to m. in. efektem
przyktadania duzego znaczenia do tej dziedziny na studiach wydziatéw budownictwa.

Wymaganie podstawowe — bezpieczenstwo konstrukcji — jest tylko jednym z kilku
wymagan jakim powinny odpowiada¢ budynki. Pozostale wymagania nie znajduja swojej
pozycji w ksztatceniu, jak 1 w kwalifikacjach rzeczoznawcow. Wydaje si¢ celowym otwarcie
rzeczoznawstwa na inne dziedziny budownictwa. Instytut jako rzeczoznawca instytucjonalny
dysponuje dobrze przygotowana kadra specjalistow z réznych dziedzin, ale specjalisci ci nie
maja umocowania prawnego jako rzeczoznawcy, gdyz nie maja uprawnien budowlanych.

Ustawodawca w Ustawie Prawo budowlane w Art. 15 ust. 2 zapisal mozliwos$¢ ubiegania
si¢ o tytul rzeczoznawcy wybitnym specjalistom z roéznych dziedzin zwiazanych z
budownictwem.

»Wlasciwy organ samorzadu zawodowego moze réwniez nadaé tytul rzeczoznawcy
osobie, ktora nie spetnia warunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i b, ale posiada
szczegoOlng wiedzg 1 doswiadczenie w zakresie nieobjetym uprawnieniami budowlanymi”.

Wiasciwym byloby, aby o tytul rzeczoznawcy mogli wystapi¢ specjalisci z nastgpujacych
dziedzin:

— inzynierii materiatlowej (w zakresie stosowania nowoczesnych wyrobéw budowlanych o
wysokim zaawansowaniu technologicznym),

- akustyki budowlanej (w zakresie akustyki architektonicznej, jak i urbanistycznej),

— inzynierii $rodowiska (w zakresie zdrowia, S$rodowiska oraz istotnej sprawy
zrbwnowazonego budownictwa),

- fizyki budowli,

— inzynierii bezpieczenstwa pozarowego (szczegoélnie waznej dla wielkogabarytowych
obiektow o skomplikowanej konstrukcji 1 uktadzie przestrzennym),

- zabezpieczen konstrukcji przed oddziatywaniami §rodowiskowymi (ochrona przed korozja
chemiczna, biologiczna),

— geotechniki (w zakresie badan podioza gruntowego, wzmocnien skarp, nasypow,
wykopow),

— zabezpieczen przed wlamaniami (w zakresie zabezpieczen otworow okiennych i
drzwiowych, ale i tworzenia systemu bezpieczenstwa ludzi i mienia),

- bezpieczenstwa uzytkowania obiektow,

— obciazen klimatycznych.

Uwazamy, ze rzeczoznawcy z dziedzin przedstawionych wyzej mogliby samodzielnie lub

przy wspolpracy z innymi specjalistami opracowywac ekspertyzy w zakresie swojej
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wiedzy i kompetencji. Nie powinno by¢ przypadkow, ze ekspertyzg opracowuje wybitny
specjalista nie posiadajacy z tytutu swojego wyksztatcenia uprawnien rzeczoznawcy, a
ekspertyz¢ podpisuje (aprobuje) rzeczoznawca z tytulem, ale nie majacy zadnego
przygotowania zawodowego w dziedzinie, ktorej dotyczy ekspertyza.

6. Podsumowanie i wnioski

1. Ekspertyzy, opinie, oceny obiektow o wysokim stopniu skomplikowania moga
opracowywac grupy specjalistow z réznych dziedzin budownictwa.

2. Najbardziej wlasciwym jest opracowywanie takich ekspertyz w jednostkach
zatrudniajacych roznych specjalistéw, a wigc przez rzeczoznawcg ,instytucjonalnego”.
Takim ,,rzeczoznawca” moze by¢ jednostka badawcza, uczelnia, duze biuro projektowe.

3. Instytucjonalny rzeczoznawca dysponuje rowniez mozliwo$cia weryfikacji ekspertyz przez
innych specjalistow, co prowadzi do ograniczenia mozliwos$ci popetnienia btedow.

4. Odpowiedzialno$¢ za niewlasciwe wykonanie opracowania lub szkody jakie to mogto
wyrzadzi¢ sa objete ubezpieczeniem lub zabezpieczone majatkiem instytucji, a mozliwos¢
weryfikacji ogranicza te niebezpieczenstwa.

5. Rozw¢j techniki i technologii niesie nowe, nieznane dotychczas wyzwania — takze dla
rzeczoznawcodw. Tworzenie nowoczesnych budynkéw o wysokim stopniu zaawansowania
technologicznego konstrukcji jak 1 elementow wyposazenia (np. tzw. budynki inteligentne)
wymaga otwarcia rzeczoznawstwa na specjalistow spoza wasko rozumianego
budownictwa.

6. Waznym czynnikiem (dotychczas niedostatecznie docenianym) jest rola laboratoriow w
rzeczoznawstwie. Maty udziat badan laboratoryjnych wynika w duzej mierze z ograniczen
finansowych (najtansze oferty), ale réwniez z przekonania, ze do$wiadczenie i wiedza
rzeczoznawcy sa wystarczajace do opracowania rzetelnej ekspertyzy.

7. Waznym problemem jest, oprocz wiedzy 1 doswiadczenia, permanentne podnoszenie
kwalifikacji. Stuza temu publikacje w czasopismach technicznych, szkolenia, konferencje
itp. Instytucjonalny rzeczoznawca z zasady dysponuje zbiorem aktualnych norm,
przepisow, publikacji 1 programdw obliczeniowych, informacji o nowoczesnych
technologiach niezbednych w procesie stalego ksztalcenia (doskonalenia swoich
umiejetnosci).

8. Najwazniejszym zadaniem organu samorzadu zawodowego odpowiedzialnego za
rzeczoznawstwo budowlane jest otwarcie mozliwo$ci uzyskiwania tytulu rzeczoznawcy
dla oso6b posiadajacych wiedzeg, kwalifikacje, dos§wiadczenie w réznych dziedzinach
zwigzanych z budownictwem — zgodnie z Art. 15 ust. 3 Ustawy Prawo budowlane.
Umozliwi to naplyw nowych specjalistow, ale ograniczy réwniez patologi¢ w
finansowaniu ekspertyz przez rzeczoznawcow w dziedzinach innych niz bezpieczenstwo
konstrukcji.

9. Wazny zagadnieniem jest usankcjonowanie prawne rzeczoznawcy instytucjonalnego.
Wymaga to odpowiednich zmian w Ustawie Prawo budowlane.

PiSmiennictwo

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (z pdzniejszymi zmianami)

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (z pdzniejszymi
zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

[3] Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie — tekst
ujednolicony po nowelizacji z komentarzami, Wyd. ITB Warszawa 2009
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EXPERIENCE OF THE BUILDING RESEARCH INSTITUTE
AS AN INSTITUTIONAL BUILDING SURVEYOR
SUGGESTIONS AND PROPOSALS

Summary

This paper presents problems associated with the implementation of building surveyor
opinions whose preparation necessitates cooperation of specialists from different groups of
construction professionals. The most suitable body to provide such opinions are research
institutions — an “institutional building surveyor”. The development of building surveyor
opinions is not only based on human knowledge and experience but also on test results form
specjalised laboratories. The scope of such tests is discussed in the paper. The autors put
forward suggestions concerning the conditions of eligibility for the title of an building
surveyor and the placed of building surveyor in Polish legislation.
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